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LA BAULE

La station balnéaire prisée
pour son cadre de vie
exceptionnel

Joyau caché à seulement une heure de Nantes, La Baule-
Escoublac est entourée de nature préservée et généreusement
boisée. La grande plage et les dunes du Bois d'Amour invitent à
de longues promenades à l'ombre des pins.

Au cœur d’un quartier qui a gardé l’attrait des belles villas et le
cachet des lieux d’exception, vous profiterez des privilèges qui
donnent à la vie bauloise un cadre de vie exceptionnel.

La baie s’offre à vous, et la plage dévoile tout son charmes avec
ses kilomètres de sable et ses vues. Le long de l’avenue du
Général de Gaulle, les boutiques et restaurants mêlent ambiance
chic et art de vivre.
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LA BAULE : UNE STATION BALNÉAIRE AU PAYSAGE VARIÉ

La Baule est marqué par une grande variété de paysages. Au nord de la ville,
on trouve une zone de marais salants, où l'on produit du sel depuis des siècles.
Ces marais salants offrent un paysage unique, avec des étendues d'eau salée,
des canaux et des tas de sel empilés le long des chemins.

À l'est de La Baule, on trouve la forêt d'Escoublac, qui s'étend sur plus de 500
hectares. Cette forêt est composée principalement de pins maritimes et de
chênes verts, et abrite une grande variété de faune et de flore.
Enfin, au sud de La Baule, on trouve la plage et la baie de La Baule, qui offrent
des paysages spectaculaires avec des dunes de sable, des rochers, des
falaises et des eaux cristallines. La plage elle-même est l'une des plus belles de
France, avec un sable fin et doré qui s'étend à perte de vue.

Dans l'ensemble, l'environnement paysager de La Baule est caractérisé par une
grande diversité de paysages, allant des marais salants aux forêts de pins en
passant par la plage de sable fin et les eaux cristallines de la baie. C'est un
endroit idéal pour les amoureux de la nature et les amateurs de plein air.

L’ATTRACTIVITÉ ÉCONOMIQUE

La station balnéaire de La Baule bénéficie d'une position géographique
stratégique, située à proximité de grandes villes comme Nantes et Saint-
Nazaire. La ville est un lieu de choix pour les entreprises dans des domaines
tels que l'hôtellerie, la restauration, les services, le commerce et le tourisme. De
plus, la ville dispose d'une zone d'activités économiques qui accueille de
nombreuses entreprises locales et internationales.

En outre, La Baule dispose d'une infrastructure de qualité pour les entreprises,
avec des équipements modernes tels que des centres d'affaires, des espaces
de coworking et des centres de conférences. Engagé dans une démarche de
développement économique durable, la ville encourage notamment les
initiatives locales et soutient les entreprises engagées dans une démarche
responsable.

C H I F F R E S  C L É S

■ Plus de 2 300 entreprises

■ 11 000 emplois

■ Classée 19ème ville de France dans le
classement annuel réalisé par le Journal
du Dimanche et L'Internaute, qui évalue
la qualité de vie dans les 100 plus
grandes villes de France

■ 34 % du territoire dédiés aux
espaces verts

■ 30 k m d’aménagements 

cyclables
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C A D A S T R E
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Environnement existant Objet du projet

Le projet situé sur la commune de La Baule, au 91 Avenue Guy de la
Morandais, parcelles BO 6,212 concerne la division parcellaire d’un terrain en
deux terrains distincts. Ces deux bâtis pourront l’objet d’une rénovation.
L’existant s’insère dans un environnement urbain résidentiel ; l’avenue Guy de
la Morandais est un axe qui rejoint l’avenue Henri Bertho menant au centre
ville d’Escoublac.

Réseau et assainissement

Le traitement des eaux pluviales restera intacte. Le réseau d’assainissement 
sera conservé. 

NOTICE ARCHITECTURALE
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Limite parcellaire non-contradictoire
Adaptation de la limite cadastrale
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Rattachement effectué en GPS RTK. Des disparités peuvent
exister par rapport aux repères locaux.

LOT 1

LOT 2

LOT 3

L O T  1  :  4 6 7  m ²  
L O T  2  :  4 0 3  m ²
L O T  3  :  2 5 2  m ²



LOT N°1 -VENDU
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LOT N°2 

Cette maison d’une surface habitable de160 m² et
d’un garage de 40 m² offre la possibilité d’être
rénovée et la possibilité de transformer le garage en
T2 + garage.

Surface Habitable : 160 m²
Surface garage : 40 m²
Stationnement : 1
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PLAN R+1 -LOT N°2 

91 rue Guy Morandais
1er étage
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PROJECTION - LOT N°2 
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PROJECTION - LOT N
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PROJECTION - LOT N°2 



ASPEN PROMOTION
72 Rue Félibien – 44000 NANTES

96 Boulevard de l’Océan  - 44500 LA BAULE ESCOUBLAC

www.aspen-promotion.fr


